


FOTO+TEKST

FOTO INVOEGEN

1. Klik op het fotovak.

2. Klik op het afbeeldings-pictogram in het 

midden van het fotovak en voeg de 

gewenste foto in.

FOTO BIJSNIJDEN

1. Klik op de foto.

2. Klik op de knop Foto bijsnijden.

3. Houd de Shift-toets ingedrukt en sleep de 

foto zodat het juiste deel van de foto wordt 

getoond. 

4. Klik naast de dia.

FOTO VERVANGEN

1. Klik op de foto.

2. Verwijder de foto door op Delete te 

drukken.

3. Klik op het afbeeldings-pictogram en voeg 

de gewenste foto in.

KLEUR VAN FOTOVAK AANPASSEN

Als je geen passende foto hebt, kun je ook de 

kleur van het fotovak aanpassen.

1. Klik op de foto.

2. Klik op de knop Arcering.

3. Kies de gewenste kleur.

Financieringsdoel: Funderingsherstel +

transformatie naar wonen

Hoofdsom: EUR 2,8 mio (LTV 66%)

Type: Obligaties

Rente: 7% per jaar, maandelijks betaald

Zekerheid: 1ste hypotheekrecht + pandrecht huurpenningen

Looptijd: Per 1 maart 2026, maximaal 18 maanden

Waarde huidige situatie: EUR 3,2 mio

Waarde na verbouwing: EUR 4,2 mio

Vrijgekomen middelen: EUR 0,75 mio na herfinanciering Rabobank

Bestedingen: EUR 0,25 mio funderingsherstel

EUR 0,15 mio woningklaar

EUR 0,03 mio onvoorzien

EUR 0,22 mio rentevoorziening

EUR 0,10 mio terugbetaling RC

DD Dossier: Zie volgende LINK2

Propositie



FOTO+TEKST

FOTO INVOEGEN

1. Klik op het fotovak.

2. Klik op het afbeeldings-pictogram in het 

midden van het fotovak en voeg de 

gewenste foto in.

FOTO BIJSNIJDEN

1. Klik op de foto.

2. Klik op de knop Foto bijsnijden.

3. Houd de Shift-toets ingedrukt en sleep de 

foto zodat het juiste deel van de foto wordt 

getoond. 

4. Klik naast de dia.

FOTO VERVANGEN

1. Klik op de foto.

2. Verwijder de foto door op Delete te 

drukken.

3. Klik op het afbeeldings-pictogram en voeg 

de gewenste foto in.

KLEUR VAN FOTOVAK AANPASSEN

Als je geen passende foto hebt, kun je ook de 

kleur van het fotovak aanpassen.

1. Klik op de foto.

2. Klik op de knop Arcering.

3. Kies de gewenste kleur.

Aan de Herengracht, in het hart van de Amsterdamse binnenstad, ligt 

nummer 122 – een statig grachtenpand dat de rijke historie en verfijnde 

architectuur van de stad weerspiegelt. Dit rijksmonument uit 1750 maakt 

deel uit van de monumentale grachtengordel en ademt de allure van de 

18e eeuw, waarin wonen en werken vaak hand in hand gingen.

Het pand, oorspronkelijk gebouwd als woon- en werkhuis, kenmerkt zich 

door zijn klassieke gevelindeling, hoge plafonds en symmetrische 

structuur die typerend zijn voor de Amsterdamse bouwstijl van die 

periode. De zes voormalige kantoorverdiepingen zijn met zorg 

getransformeerd tot hoogwaardige kantoorruimtes waarin historische 

elementen en hedendaags comfort in balans zijn gebracht.

In de komende periode wordt het object nog een stap verder 

gerestaureerd. Het souterrain wordt uitgediept en fundering wordt 

hersteld. Tevens worden de verdiepingen getransformeerd tot wonen. 

Hierdoor is het mogelijk de woningen na oplevering uit te ponden.

Graag nemen wij u op de volgende pagina’s mee in het verdere verhaal 

van de Herengracht 122. 

3

Inleiding
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FOTO+TEKST

FOTO INVOEGEN

1. Klik op het fotovak.

2. Klik op het afbeeldings-pictogram in het 

midden van het fotovak en voeg de 

gewenste foto in.

FOTO BIJSNIJDEN

1. Klik op de foto.

2. Klik op de knop Foto bijsnijden.

3. Houd de Shift-toets ingedrukt en sleep de 

foto zodat het juiste deel van de foto wordt 

getoond. 

4. Klik naast de dia.

FOTO VERVANGEN

1. Klik op de foto.

2. Verwijder de foto door op Delete te 

drukken.

3. Klik op het afbeeldings-pictogram en voeg 

de gewenste foto in.

KLEUR VAN FOTOVAK AANPASSEN

Als je geen passende foto hebt, kun je ook de 

kleur van het fotovak aanpassen.

1. Klik op de foto.

2. Klik op de knop Arcering.

3. Kies de gewenste kleur.
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Samenvatting
EIGENAAR                                                           Eigen Steen Herengracht 122 B.V. 

Adres                                                                      Herengracht 122, Amsterdam 

Kadastraal                                                         Amsterdam, E 3057

Bestemming                                                    Gemengd – 1

Perceel oppervlakte                                  137 m2

AS-IS 

Gebruik                                                                  Kantoor 

Oppervlakte bruto                                        464 m2 

Oppervlakte gebruik                                  348 m2 

Huuropbrengsten as-is                          EUR 124.227,- (2025 excl. souterrain)

TO-BE 

Gebruik                                                                   Wonen

Oppervlakte bruto                                        464 m2 

Oppervlakte gebruik                           348 m2 

Verwachte jaarhuur € 190.000,-

TO BE Mijlpalen 

1. Aankoop Maart 2023

2. Gemeente GO Q1 2026 

3. Huurovk getekend NVT* 

4. Aannemingovk getekend Q1 2026

5. WABO / start bouw Q1 2026** 

6. Oplevering / start exploitatie Q4 2026

*Object is thans volledig verhuurd m.u.v. souterrain waardoor funderingsherstel kan worden uitgevoerd.

**WABO funderingsherstel reeds verkregen, 

WABO transformatie naar wonen verwachting in maart 2026.

EXIT STRATEGIE

Aflossing van onderhavige geschiet uit:

• Óf herfinanciering van het project zodra alle huidige kantoor huurcontracten zijn omgezet naar 

woningen huurcontracten

• Optioneel; Óf uit verkoopopbrengst vanuit gesplitste verkoop van appartementen nadat de 

kantoorhuurders zijn vertrokken



FOTO INVOEGEN

Klik op het afbeeldings-pictogram in het 

midden van het fotovak en voeg de 

gewenste foto in.

FOTO BIJSNIJDEN

1. Klik op de foto.

2. Klik op de knop Foto bijsnijden.

3. Houd de Shift-toets ingedrukt en 

sleep de foto zodat het juiste deel van 

de foto wordt getoond. 

4. Klik naast de dia.

FOTO VERVANGEN

1. Klik op de foto.

2. Verwijder de foto door op Delete te 

drukken.

3. Klik op het afbeeldings-pictogram en 

voeg de gewenste foto in.

4. Klik (indien nodig) op de knop Naar 

achtergrond om de foto naar 

achteren te plaatsen.

GROTE FOTO

Gebied



FOTO+TEKST

FOTO INVOEGEN

1. Klik op het fotovak.

2. Klik op het afbeeldings-pictogram in het 

midden van het fotovak en voeg de 

gewenste foto in.

FOTO BIJSNIJDEN

1. Klik op de foto.

2. Klik op de knop Foto bijsnijden.

3. Houd de Shift-toets ingedrukt en sleep de 

foto zodat het juiste deel van de foto wordt 

getoond. 

4. Klik naast de dia.

FOTO VERVANGEN

1. Klik op de foto.

2. Verwijder de foto door op Delete te 

drukken.

3. Klik op het afbeeldings-pictogram en voeg 

de gewenste foto in.

KLEUR VAN FOTOVAK AANPASSEN

Als je geen passende foto hebt, kun je ook de 

kleur van het fotovak aanpassen.

1. Klik op de foto.

2. Klik op de knop Arcering.

3. Kies de gewenste kleur.

AMSTERDAM

Amsterdam is de hoofdstad van Nederland, bekend om haar 

historische grachten, rijke culturele leven en internationale 

aantrekkingskracht. De stad vormt een dynamisch centrum van 

handel, creativiteit en innovatie, waar historie en moderne 

stedelijkheid naadloos samenkomen.

HERENGRACHT 122

De Herengracht behoort tot de meest prestigieuze grachten van 

Amsterdam, omringd door monumentale panden, exclusieve 

woonhuizen en historische allure. Op loopafstand liggen de Dam, het 

Koninklijk Paleis en de Negen Straatjes, waardoor de locatie een 

unieke mix biedt van rust en stedelijke dynamiek. De ligging in het 

hart van de grachtengordel zorgt voor directe toegang tot 

hoogwaardige horeca, winkels en musea, met uitstekende 

bereikbaarheid per fiets, te voet en met het openbaar vervoer.

WALKING SCORE 100 / 100
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Locatie

Hoofddorp Centrum

Grote Kerk

Het Spaansche Hof



FOTO+TEKST

FOTO INVOEGEN

1. Klik op het fotovak.

2. Klik op het afbeeldings-pictogram in het 

midden van het fotovak en voeg de 

gewenste foto in.

FOTO BIJSNIJDEN

1. Klik op de foto.

2. Klik op de knop Foto bijsnijden.

3. Houd de Shift-toets ingedrukt en sleep de 

foto zodat het juiste deel van de foto wordt 

getoond. 

4. Klik naast de dia.

FOTO VERVANGEN

1. Klik op de foto.

2. Verwijder de foto door op Delete te 

drukken.

3. Klik op het afbeeldings-pictogram en voeg 

de gewenste foto in.

KLEUR VAN FOTOVAK AANPASSEN

Als je geen passende foto hebt, kun je ook de 

kleur van het fotovak aanpassen.

1. Klik op de foto.

2. Klik op de knop Arcering.

3. Kies de gewenste kleur.

GEMENGD - 1

De voor ‘Gemengd -1’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

• wonen;

• kantoren en kantoren met baliefunctie;

• galeries en culturele voorzieningen;

• detailhandel en consumentverzorgende dienstverlening, met uitzondering 

van smartshops, sekswinkels, minisupermarkten en souvenirwinkels tenzij 

aangeduid;

• voorzieningen met inbegrip van additionele horeca, met uitzondering van 

kinderdagopvang en automatenhallen tenzij aangeduid;

• horeca tot en met categorie 5, uitsluitend waar specifiek toegestaan en 

beperkt tot aangewezen bouwlagen;

• bedrijven tot en met milieucategorie 2, met uitzondering van 

garagebedrijven en vuurwerkopslag;

• inpandige fietsenstallingen en ondergrondse parkeervoorzieningen, mits 

vergund en aanwezig ten tijde van de vaststelling van het plan;

• openbare nutsvoorzieningen;

• tuinen en ondergrondse warmte- en koudeopslag.

De beoogde bestemming na herontwikkeling is tevens ‘Gemengd - 1’.

Bestemmingsplan
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FOTO INVOEGEN

Klik op het afbeeldings-pictogram in het 

midden van het fotovak en voeg de 

gewenste foto in.

FOTO BIJSNIJDEN

1. Klik op de foto.

2. Klik op de knop Foto bijsnijden.

3. Houd de Shift-toets ingedrukt en 

sleep de foto zodat het juiste deel van 

de foto wordt getoond. 

4. Klik naast de dia.

FOTO VERVANGEN

1. Klik op de foto.

2. Verwijder de foto door op Delete te 

drukken.

3. Klik op het afbeeldings-pictogram en 

voeg de gewenste foto in.

4. Klik (indien nodig) op de knop Naar 

achtergrond om de foto naar 

achteren te plaatsen.

GROTE FOTO

Gebouw



FOTO’S+TEKST

FOTO INVOEGEN

1. Klik op het fotovak.

2. Klik op het afbeeldings-pictogram in het 

midden van het fotovak en voeg de 

gewenste foto in.

FOTO BIJSNIJDEN

1. Klik op de foto.

2. Klik op de knop Foto bijsnijden.

3. Houd de Shift-toets ingedrukt en sleep de 

foto zodat het juiste deel van de foto wordt 

getoond. 

4. Klik naast de dia.

FOTO VERVANGEN

1. Klik op de foto.

2. Verwijder de foto door op Delete te 

drukken.

3. Klik op het afbeeldings-pictogram en voeg 

de gewenste foto in.

KLEUR VAN FOTOVAK AANPASSEN

Als je geen passende foto hebt, kun je ook de 

kleur van het fotovak aanpassen.

1. Klik op de foto.

2. Klik op de knop Arcering.

3. Kies de gewenste kleur.
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G E B O U W K E N M E R K E N  B E S T A A N D

Gebruik Bedrijfsmatig gebruik

Oppervlakte bruto             464 m2

Oppervlakte gebruik 348 m2

Bouwjaar 1750

Erfpacht n.v.t.(eigen grond)

Energielabel n.v.t. (Rijksmonument sinds 1970)

Huurder(s) -

Huuropbrengsten EUR 124.227,- (2025 excl. souterrain)

Leegstand Souterrain

Parkeerplaatsen n.v.t.

Het object is in 2024 ingrijpend gerestaureerd en gerenoveerd. Hierbij is 

rekening gehouden met de transformatie naar wonen, waar reeds een 

aanvraag voor is ingediend. Tevens is op dit moment de WABO verkregen 

voor het uitdiepen en herstel van de fundering. 

Huidige situatie



FOTO+TEKST

FOTO INVOEGEN

1. Klik op het fotovak.

2. Klik op het afbeeldings-pictogram in het 

midden van het fotovak en voeg de 

gewenste foto in.

FOTO BIJSNIJDEN

1. Klik op de foto.

2. Klik op de knop Foto bijsnijden.

3. Houd de Shift-toets ingedrukt en sleep de 

foto zodat het juiste deel van de foto wordt 

getoond. 

4. Klik naast de dia.

FOTO VERVANGEN

1. Klik op de foto.

2. Verwijder de foto door op Delete te 

drukken.

3. Klik op het afbeeldings-pictogram en voeg 

de gewenste foto in.

KLEUR VAN FOTOVAK AANPASSEN

Als je geen passende foto hebt, kun je ook de 

kleur van het fotovak aanpassen.

1. Klik op de foto.

2. Klik op de knop Arcering.

3. Kies de gewenste kleur.
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Toekomstige situatie

I N L E I D I N G

Het ontwikkelscenario voor Herengracht 122 betreft de transformatie 

van het monumentaal kantoor pand tot hoogwaardige woningen. In 

2024 is het object ingrijpend gerenoveerd, waarbij rekening is 

gehouden met de wijziging naar woningen. Dit maakt het mogelijk 

met minimale aanpassingen het object te transformeren naar wonen. 

Op de volgende pagina’s meer informatie omtrent de wijziging naar 

wonen.

G E B O U W K E N M E R K E N  T O E K O M S T I G          

Gebruik Wonen

Oppervlakte bruto 464 m2

Oppervlakte gebruik 348 m2

Energielabel n.t.b. (Rijksmonument)



ALLEEN TITEL

Gebruik deze dia-indeling voor het plaatsen 

van grote illustraties of schema’s.
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Plattegrond huidige situatie



ALLEEN TITEL

Gebruik deze dia-indeling voor het plaatsen 

van grote illustraties of schema’s.
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Wijziging van 
kantoor naar een 
driekamer 
appartement

SLAAPKAMER

SLAAPKAMER

WOONKAMER / SLAAPKAMER

DOUCHE



HOOFDSTUK+FOTO BLAUW

FOTO INVOEGEN

1. Klik op het fotovak.

2. Klik op de knop Naar voorgrond.

3. Klik op het afbeeldings-pictogram in het 

midden van het fotovak en voeg de 

gewenste foto in.

4. Klik op de knop Naar achtergrond.

FOTO BIJSNIJDEN

1. Klik op de foto.

2. Klik op de knop Foto bijsnijden.

3. Houd de Shift-toets ingedrukt en sleep de 

foto zodat het juiste deel van de foto wordt 

getoond. 

4. Klik naast de dia.

FOTO VERVANGEN

1. Klik op de foto.

2. Verwijder de foto door op Delete te 

drukken.

3. Klik op het afbeeldings-pictogram en voeg 

de gewenste foto in.

4. Klik op de knop Naar achtergrond.

Gebruik



FOTO+TEKST

FOTO INVOEGEN

1. Klik op het fotovak.

2. Klik op het afbeeldings-pictogram in het 

midden van het fotovak en voeg de 

gewenste foto in.

FOTO BIJSNIJDEN

1. Klik op de foto.

2. Klik op de knop Foto bijsnijden.

3. Houd de Shift-toets ingedrukt en sleep de 

foto zodat het juiste deel van de foto wordt 

getoond. 

4. Klik naast de dia.

FOTO VERVANGEN

1. Klik op de foto.

2. Verwijder de foto door op Delete te 

drukken.

3. Klik op het afbeeldings-pictogram en voeg 

de gewenste foto in.

KLEUR VAN FOTOVAK AANPASSEN

Als je geen passende foto hebt, kun je ook de 

kleur van het fotovak aanpassen.

1. Klik op de foto.

2. Klik op de knop Arcering.

3. Kies de gewenste kleur.
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I N L E I D I N G

De woningen aan Herengracht 122 worden verhuurd aan particuliere bewoners die 

kiezen voor het comfort van modern wonen binnen de historische grachtengordel. 

De appartementen combineren de charme van een 18e-eeuws rijksmonument met 

eigentijdse luxe en hoogwaardige afwerking. Elke woning is ontworpen met oog voor 

detail en behoud van originele elementen, waardoor bewoners kunnen genieten van 

het unieke karakter van het pand. De ligging aan de Herengracht biedt rust, prestige 

en directe toegang tot het bruisende stadsleven van Amsterdam.

H U U R ( D E R S ) K E N M E R K E N  

Huurder Particuliere bewoners 

Huurobject Herengracht 122, Amsterdam 

Huuropbrengsten EUR 190.000,- vrijgesteld van BTW 

Huuringangsdatum > 2027

Huurtermijn Onbepaalde tijd 

Huurindexatie 100% CPI per jaar 

Residentiële huurders



HOOFDSTUK+FOTO BLAUW

FOTO INVOEGEN

1. Klik op het fotovak.

2. Klik op de knop Naar voorgrond.

3. Klik op het afbeeldings-pictogram in het 

midden van het fotovak en voeg de 

gewenste foto in.

4. Klik op de knop Naar achtergrond.

FOTO BIJSNIJDEN

1. Klik op de foto.

2. Klik op de knop Foto bijsnijden.

3. Houd de Shift-toets ingedrukt en sleep de 

foto zodat het juiste deel van de foto wordt 

getoond. 

4. Klik naast de dia.

FOTO VERVANGEN

1. Klik op de foto.

2. Verwijder de foto door op Delete te 

drukken.

3. Klik op het afbeeldings-pictogram en voeg 

de gewenste foto in.

4. Klik op de knop Naar achtergrond.

Financiële 
informatie



ALLEEN TITEL

Gebruik deze dia-indeling voor het plaatsen 

van grote illustraties of schema’s.
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Organogram

Bhagai Holding B.V. GM Activities B.V. INV B.V.

Eigen Steen Herengracht 122 B.V. 

N. Bhagai S. Mohammadi INV

100%

1/3%

GJ Activities B.V.

R.S. Jarmo

100% 100% 100%

33% 33 1/3% 33 1/3%



ALLEEN TITEL

Gebruik deze dia-indeling voor het plaatsen 

van grote illustraties of schema’s.
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Sources & Uses

SOURCES - 31-12-2025 USES - 31-12-2025

- Senior Debt Rabobank € 1.999.153 -Waarde € 3.240.000 
- Junior Debt INV € 1.161.354 

- Senior & Junior Debt € 3.160.507 

- Eigen Vermogen (agio) €       -
- Eigen Vermogen (waarde) €    79.493 

TOTAAL €        3.240.000 TOTAAL €        3.240.000 

SOURCES - 28-02-2026 - Herfinanciering Rabobank USES - 28-02-2026 Vrijgekomen middelen - 28-02-2026

- Senior Debt Bridge € 2.750.000 - Waarde € 4.180.000 Herfinanciering €    750.847 
- Junior Debt INV € 1.161.354 

Funderingsherstel €    242.000 
Woningklaar €    151.250 

- Senior & Junior Debt € 3.911.354 Onvoorzien €     31.460 
Rentevoorziening €    220.000 

- Eigen Vermogen (agio) RC terugbetaling ES €    103.850 
- Eigen Vermogen (waarde) €   268.646 

TOTAAL €        4.180.000 TOTAAL €        4.180.000 RESIDUEEL €                2.287 



FOTO+TEKST

FOTO INVOEGEN

1. Klik op het fotovak.

2. Klik op het afbeeldings-pictogram in het 

midden van het fotovak en voeg de 

gewenste foto in.

FOTO BIJSNIJDEN

1. Klik op de foto.

2. Klik op de knop Foto bijsnijden.

3. Houd de Shift-toets ingedrukt en sleep de 

foto zodat het juiste deel van de foto wordt 

getoond. 

4. Klik naast de dia.

FOTO VERVANGEN

1. Klik op de foto.

2. Verwijder de foto door op Delete te 

drukken.

3. Klik op het afbeeldings-pictogram en voeg 

de gewenste foto in.

KLEUR VAN FOTOVAK AANPASSEN

Als je geen passende foto hebt, kun je ook de 

kleur van het fotovak aanpassen.

1. Klik op de foto.

2. Klik op de knop Arcering.

3. Kies de gewenste kleur.

Financieringsdoel: Funderingsherstel +

transformatie naar wonen

Hoofdsom: EUR 2,8 mio (LTV 66%)

Type: Obligaties

Rente: 7% per jaar, maandelijks betaald

Zekerheid: 1ste hypotheekrecht + pandrecht huurpenningen

Looptijd: Per 1 maart 2026, maximaal 18 maanden

Waarde huidige situatie: EUR 3,2 mio

Waarde na verbouwing: EUR 4,2 mio

Vrijgekomen middelen: EUR 0,75 mio na herfinanciering Rabobank

Bestedingen: EUR 0,25 mio funderingsherstel

EUR 0,15 mio woningklaar

EUR 0,03 mio onvoorzien

EUR 0,22 mio rentevoorziening

EUR 0,10 mio terugbetaling RC

DD Dossier: Zie volgende LINK19

Propositie
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